N\,

AGENTURA OCHRANY
PRIRODY A KRAJINY

REGIONALNi PRACOVISTE
VYCHODNi éECHY

CESKE REPUBLIKY

ODDELENI
SPRAVA CHKO BROUMOVSKO Y
Ledhujska 59 Spole¢nost
549 54 Police nad Metuji Urbanic House s.r. o.
tel.: 951 424 820 e
e-mail: broumovsko@aopk.gov.cz Na Sibiri 4_61 .,
www.aopk.gov.cz 549 54 Police nad Metuiji
IDDS: kpddyvy IDDS: zfiwwji

POCET VAS DOPIS CiSLO JEDNACI/ & &f ; .

STRAN ZE DNE NASE CiSLO JEDNACI VYRIZUJE VYPRAVENO DNE

SR/0129/VC/2025-2 Bc. Kamil Krunka — krajinar
4 11. 3. 2025 Spis: SR/0129/VC/2025 951 424 824, 734 788 590 7.4.2025

kamil.krunka@aopk.gov.cz

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi§té Vychodni Cechy, oddéleni Sprava
CHKO Broumovsko (dale jen ,Agentura“) jako organ ochrany pfirody pfislusny podle § 75 odst. 1
pism. d) ve spojeni s § 78 odst. 1 a 3 pism. k) ve spojeni s § 83 odst. 9 zakona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon®) a § 140 odst. 7 zadkona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“) na zakladé zadosti pani Jany MeliSikové, nar. 2.
9. 1977, bytem PavliSov 31, 547 01 Nachod, ktera je zastoupena na zakladé predloZzené plné moci
spolegnosti Urbanic House s. r. 0., ICO: 01871366, se sidlem Na Sibifi 461, 549 54 Police nad Metuji, ze
dne 11. 3. 2025 a provedeného spole¢ného spravniho fizeni vydava toto

SPOLECNE ROZHODNUTI

Zadateli pani Jané MeliSikové, nar. 2. 9. 1977, bytem Pavlisov 31, 547 01 Nachod, ktera je
zastoupena na zakladé predloZené pIné moci spoleénosti Urbanic House s. r. 0., ICO: 01871366, se
sidlem Na Sibifi 461, 549 54 Police nad Metuji (dale jen ,Zadatel“) se k zaméru ,,Novostavba RD Velké
Petrovice na p. p. €. 1178/6 a 1177/7, k. u. Velké Petrovice“ na pozemku p. p. €. 1178/6 a 1177/7 v k.
U. Velké Petrovice podle predlozené Zadosti a projektové dokumentace zpracované spolenosti Urbanic
House s. r. 0., ICO: 01871366, se sidlem Na Sibifi 461, 549 54 Police nad Metuji, zodpovédny projektant
pan Ing. Tomas Verner, CKAIT: 0602554, Bezdékov nad Metuji 45, 549 64 Bezdékov nad Metuji,
z unora 2025 (dale jen ,zamér*)

.
dle § 44 odst. 1 zdkona vydava
souhlas

k povoleni zaméru,

.
dle § 12 odst. 2 zakona vydava

souhlas

k povoleni zaméru.

Agentura spravni akty ve vyrocich I. — Il. vydava vyluéné k zaméru, ktery je specifikovany vyse
citovanou projektovou dokumentaci z inora 2025, zpracovanou spole¢nosti Urbanic House s. r. o., ICO:
01871366, se sidlem Na Sibifi 461, 549 54 Police nad Metuji, zodpovédny projektant pan Ing. Tomas
Verner, CKAIT: 0602554, Bezdékov nad Metuji 45, 549 64 Bezd&kov nad Metuiji, ktera bude ptedloZena
Zadatelem v ramci povolovaciho Fizeni podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, v platném
znéni a ktera byla doruCena Agentufe dne 11. 3. 2025. V pfipadé zmény zaméru a projektove
dokumentace je nutné pozadat o nové spole¢né rozhodnuti dle § 83 odst. 9 zakona.
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Neprovadi-li Zadatel zamér svépomoci, je povinen Zadatel prokazatelné seznamit zhotovitele zaméru
s obsahem tohoto spoleéného rozhodnuti véetné stanovenych podminek, za nichz je zamér
realizovatelny a je povinen zajistit, aby zhotovitel nebo jeho subdodavatelé praci realizovali zamér
vyhradné podle a v rozsahu tohoto spoleéného rozhodnuti a stanovenych podminek.

Toto spole¢né rozhodnuti se po nabyti pravni moci pfedklada jako povinna soucast zadosti o povoleni
zaméru podle § 184 odst. 2 pism. e) zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni.
Bez pravomocného spoleéného rozhodnuti dle § 83 odst. 9 zakona nelze stavebni zamér povolit.

ODUVODNENI:

Rizeni bylo zahajeno dne 11. 3. 2025 doruéenim Zadosti pani Jany Meli§ikové, nar. 2. 9. 1977, bytem
PavliSov 31, 547 01 Nachod, ktera je zastoupena na zakladé pfedloZzené plné moci spole¢nosti Urbanic
House s. r. 0., ICO: 01871366, se sidlem Na Sibifi 461, 549 54 Police nad Metuji, o vydani spoleéného
rozhodnuti dle § 83 odst. 9 zakona k zaméru stavby ,,Novostavba RD Velké Petrovice na p. p. €.
117816 a 1177/7, k. 0. Velké Petrovice“ na pozemku p. p. €. 1178/6 a 1177/7 v k. U. Velké Petrovice,
ktera podléha povoleni dle zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona (dale jen ,stavebni zakon®).
Zadost obsahovala v§echny naleZitosti stanovené spravnim fadem a § 83a zakona.

Jednd se o zamér vyZzadujici jednotné environmentalni stanovisko dle § 2 odst. 1 zakona
C. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku. Zamér se nachazi na uzemi Chranéné
krajinné oblasti Broumovsko, ztohoto ddvodu bylo ve véci postupovano dle § 83 odst. 9 zakona
a Agentura jako pfislusny organ ochrany posoudila zamér z hlediska vSech zajmu chranénych zakonem
ve spoleéném fizeni. Zamérem jsou dotéeny tyto zakonem chranéné zajmy a bylo vedeno spole¢né
spravni fizeni ve véci vydani souhlasu k povoleni stavby dle stavebniho zakona dle ust. § 44 odst. 1
zakona a ve véci vydani souhlasu k umistovani a povolovani staveb, které by mohly snizZit nebo zménit
krajinny raz dle ust. § 12 odst. 2 zakona.

Ugastnikem fizeni je Zadatel dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu a dale obec Velké Petrovice,
ktera je Ucastnikem Fizeni dle § 27 odst. 3 spravniho fadu ve spojeni s § 71 odst. 3 zakona. Ugastnikem
fizeni ve véci se mohou postupem dle ust. § 70 odst. 2 a 3 zakona stat téZ obCanska sdruzeni, jejichz
hlavnim poslanim dle stanov je ochrana pfirody. Agentufe nejsou v sou€asnosti znama Zzadna obCanska
sdruzeni, ktera by se mohla stat ucastnikem fizeni (Agentura v sou€asnosti neeviduje zadnou zadost
obCanského sdruzeni dle ust. § 70 odst. 2 zakona, ktera by se vztahovala k pfedmétu fizeni).

Agentura vydava toto spole¢né rozhodnuti jako prvni Ukon v fizeni dle ust. § 83 odst. 5 zakona, nebot
Zadatel o to vyslovné pozadal a dolozil k zadosti souhlasy v8ech ucastnikd fizeni se zamérem
vyznacené na situacnim vykresu.

Predlozena projektova dokumentace fedi umisténi a vystavbu nového rodinného domu. Soucasti
stavby jsou zpevnéné plochy, zastfeSena terasa, stani pro dva osobni automobily, oploceni a biologicky
septik s filtrem. Souc€asti stavby maji byt pfipojky vody, kanalizace a elektfické energie.

Stavba ma byt obdélnikového pudorysu o maximalnich rozmérech 13,86 m x 8,66 m se sedlovou
stfechou nad zakladnim pudorysem domu ve sklonu 38°. Hfeben stfechy ma byt ve vySce 6,80 m.
Stfecha ma byt z betonové stfesni krytiny ¢erné barvy. RD ma byt jednopodlazni, nepodsklepeny. RD
ma byt zaloZzen na zakladovych pasech z monolitického betonu o Sifce 500 mm a betonovych tvarnic
Sirky 300 mm z betonu tfidy C16/20. Stény domu maiji byt montované z dfevénych hranolG a ploSnych
desek. Fasada stavby ma byt tvofena omitkou frakce 1,5 mm svétlé piskové barvy. Sokl ma byt opatfen
mozaikovou omitkou tmavé Sedé barvy. Okna a dvefe maji byt plastova tmavé Sedé barvy. Venkovni
zaluzie maji byt také tmavé Sedé barvy. Klempifské prvky maiji byt zhotoveny z poplastovanych plech
tmavé Sedé barvy. V jihovychodni a jihozapadni €asti RD maji byt vytvofeny dvé zastfeSené terasy
s pultovou stfechou se sklonem 2°.

Pro ohfev vody ma byt vyuzivana kombinace tepelného Cerpadla a solarnich panell. Vytapéni ma byt
feSeno pomoci podlahového teplovodniho topeni s tepelnym €erpadlem NIBE AMS 10-6 a pomoci 6 ks
solarnich paneld o celkovém vykonu 6 x 380 W. Venkovni jednotka TC méa byt umisténa na patkach u
vychodni stény domu. Jednotka ma byt typu vzduch - voda. Objekt ma byt napojen vodovodni pFipojkou
na vodovodni fad. Elektrickd energie ma byt do domu dodavana z pojistkového sloupku u hranice
pozemku.

Odpadni splaskové vody vznikajici uzivanim RD maiji byt odvedeny z objektu svodnym splaskovym
potrubim do biologického septiku s integrovanym filtrem. Dle vyrobce a dodavatele septiku maji
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precisténé OV vypousténé do vod povrchovych dosahovat nasledujicich hodnot: BSK5 = 40 mg/l, NL =
50 mg/l a CHSKCr = 150 mg/l, ¢imz maiji byt splnény pozadavky na Cistotu vypousténych OV do
povrchovych vod danych nafizenim vlady &. 401/2015 Sb. o ukazatelich a hodnotach pfipustného
znecisténi povrchovych vod a odpadnich vod. Splaskové vody maji byt nasledné odvadény do obecni
kanalizace. Nova pfipojka do obecni kanalizace méa byt z PCV KG DN 160 ve sklonu min. 2 %. Destové
vody maji byt svedeny do retenéni nadrze o celkovém objemu 7 m? s pfepadem do vsaku.

Pozemek je bez dfevin, Zadné stromy nemaji byt kdceny. Terénni Upravy maji byt realizovany pouze
v rozsahu, ktery je nutny pro osazeni domu a maji co mozna nejplynuleji pfechazet do okolniho terénu.
Pozemek je mirné svazity. Zpevnéné plochy maji byt tvofeny betonovu dlaZzbou o plose 22,1 m?2.
Parkovaci stani pro 2 osobni automobily ma byt Sterkové o celkové ploSe 36,6 m?. Pozemek ma byt
nové oplocen, plotem z poplastovaného pletiva vy3ky 1,5 m. Pfijezd k RD je zajistén stavajicim sjezdem
z prilehlé komunikace.

Agentura provedla posouzeni pfedmétnych pozemkl, posoudila podkladové materialy (odborny
podklad: ,Preventivni hodnoceni uzemi CHKO Broumovsko z hlediska ochrany krajinného razu dle § 12
zak. 6. 114/1992 Sb.“, generel prvkd USES, zpracovany Plan péée o CHKO Broumovsko na obdobi
2023 — 2032, platny uzemni plan obce Velké Petrovice, nalezovou databazi ochrany pfirody) a dosla
k nasledujicim zavérim:

Posuzovany zamér je situovany ve Ill. zéné odstupriované ochrany CHKO Broumovsko,
v zastavitelném Uzemi obce. Agentura v misté zaméru neeviduje vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin
a Zivogich(, neni zde vymezen Uzemni systém ekologické stability (USES). V lokalité se nenachazi
Zadné vyznamné krajinné prvky (VKP). Zamér se nenachazi na uzemi soustavy Natura 2000.

Dle odborného podkladu: ,,Preventivni hodnoceni izemi CHKO Broumovsko z hlediska ochrany
krajinného razu dle § 12 zak. ¢. 114/1992 Sb.“ zpracovaného doc. Ing. arch. lvanem Vorlem, CSc. je
misto stavby situovano v ramci krajinného celku KC — A Policka vrchovina. Dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uvedeného materialu je stavba navrhovana do krajinného prostoru KP A — 18 Velké Petrovice, do lokality
se zastavbou LOsZ A 18/2b Velké Petrovice, ktera je zafazena do Il. pasma ochrany krajinného razu.

K uc€elu ochrany struktury zastavby byly definovany nasledujici podminky: Urbanisticka struktura
sidla mUze byt upravena a doplnéna, rozvoj sidla je mozny pouze v navaznosti na existujici zastavbu
sidla. Nova vystavba na okrajich existujici zastavby bude navrzena s cilem vytvoreni harmonického
pfechodu sidla do krajiny.

K ucelu ochrany charakteru zastavby byly definovany nasledujici podminky: Bude zachovan
charakter zastavby (zejména meéfitko a hmoty) pfi individualnim architektonickém vyrazu. Budou
respektovany architektonické hodnoty stavajicich objektu lezicich ve vizualnim kontextu a to feSenim
hmot, objem0( a pouzitych materiala ve vnéjSim vyrazu navrhovanych staveb.

Vzhledem k tomu, Zze se v obci nachazi velké mnozstvi hodnotné lidové architektury jak roubené tak
i zdéné, je tfeba pfi rozvoji obce novou vystavbu omezit hmotovym feSenim i materialem. Nova zastavba
by se méla zcela omezit v historickém centru vesnice, jinak celkem bez omezeni a bez dalSiho rozSifeni
na nahorni plosinu.

Z posouzeni predlozenych podkladu i mista stavby vyplyva, Ze predlozeny navrh nebude v rozporu
s vySe uvadénymi limity a lze konstatovat, Ze jeho realizaci nedojde k negativnimu ovlivnéni dochované
hodnoty krajinného razu mista, jejiz ochrana Agentufe pfislusi na zakladé ust. § 12 odst. 2 zakona.

VySe uvedeny zamér neni situovany na uzemi zadného prvku soustavy NATURA 2000 a nebude mit
dle ust. § 45g vyznamny vliv na ptaci oblast Broumovsko ani na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu
soustavy Natura 2000, a proto jej neni nutno z tohoto hlediska posuzovat.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pfi dodrZzeni stanovenych podminek nebude mit realizace pfedmétné
stavby negativni vliv na hodnoty, k jejichz ochrané byla CHKO Broumovsko zfizena (ust. § 25 odst. 1 a 2
zdkona aust. § 2 vyhl. €. 157/1991 Sb.), ani neni v rozporu s ostatnimi zakonem hajenymi zajmy
ochrany pfirody a krajiny.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze stavebni zamér ma byt umistén do lokality, ve které se v souCasné
dobé nenachazi vyznamné pfirodni a krajinné hodnoty. Vzhledem k tomu, Zze zamér ma byt umistén
v ramci plochy ur€ené pro ploSnou zastavbu rodinnymi domy, ve které jiz jsou nékteré domy realizovany,
Agentura neoCekava v blizké dobé zasadni zménu pfirodnich podminek. Agentura tedy dosla k zavéru,
Ze nebude nutné pfedmétny zamér znovu posoudit v kontextu aktualnich podminek a dle aktualné platné
legislativy, a neomezila dobu platnosti spole¢ného rozhodnuti.
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POUCENIi O ODVOLANI

Proti tomuto rozhodnuti se lze podle § 81 odst. 1 spravniho fadu do patnacti dna odvolat
k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to podanim uginénym u Agentury (AOPK CR, regionalni pracovisté
Vychodni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Broumovsko). Lhiita pro podani odvolani se pogita ode dne
nasledujiciho po dni, kdy bylo rozhodnuti doru¢eno. Podané odvolani ma odkladny ucinek. Vyroky
tohoto rozhodnuti tvori nedilny celek a v pripadé odvolani proti jednomu z vyrokii nenabyva
zbytek vyrokové ¢asti oddélené pravni moci dle § 82 odst. 3 spravniho fadu.

,Otisk ufedniho razitka“

Ing. Hana Heinzelova
VEDOUCI ODDELENI SPRAVY CHKO BROUMOVSKO

Rozdélovnik
Obdrzi do vlastnich rukou:

1. Ucastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu
- Urbanic Haus s. r. 0., sidlo: Na Sibifi 461, 549 54 Police nad Metuji, IDDS: zfiwwiji

2. Ucastnici fizeni podle § 27 odst. 3 spravniho fadu
- Obec Velké Petrovice, sidlo: Velké Petrovice 64, 549 54 Velké Petrovice, IDDS: n4fbana

Na védomi:

3. Meéstsky ufad Police nad Metuji, odbor vystavby, prostfednictvim: Centralni podaci misto stavebni
spravy (MMR), IDDS: kbt8xbr

Po pravni moci:

4. Agentura ochrany pFirody a krajiny CR, Sbirka listin USOP, Kaplanova 1, 148 00 Praha 11 (do 30
dnl ode dne nabyti pravni moci), IDDS: dkkdkd
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